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? Q U Premesse e Obiettivo ABI:
~ansl _) - Il Comitato di Basilea per la vigilanza bancaria

Comitatodi Basilea

e un ente prepostoalla vigilanzabancariafondato nel 1975dai governatoridelle Banche
Centralidel cosiddettoGruppodei Diecio G10 (checomprendefra gli altri, i grandipaesi
europei,la Svizzerail Giapponejl Canadae gli StatiUniti).

Patrimonio di vigilanza coeff. di solvibi
1988esmi. A Basileal A rischiodicredito X 8%
(conimpegnoa esaminard rischidi mercato)
19992007 A Basilea2 A rischiodicredito/mercato/operativi X 8%
(Pillar)

Il fattore di ponderazionedel rischio di credito a suavolta & stato individuato in
guattro componenti

1) PD (Probabilityof default) A Probabilitadiinsolvenza

2) LGD (Losggivendefault) A Perditain casodiinsolvenza

3) EAD (Exposurat default) A Esposizionen casodiinadempienza
4) M  (Maturity) A Scadenzeeffettiva del prestito.

2010>2012A Basilea3 A ridurrerischitenendocontodel quadromacroeconomico
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Direttiva Europeasulla vigilanza Bancaria 2006/48jel 14 giugno 2006
relativa all'accesso all'attivita deqli enti creditizi ed al suo esercizic

(36) Per garantire un adeguato livello di solvibilita & importante fissare requisiti

patrimonialiminimi in baseai guali le attivita e le vocifuori bilanciosianoponderatein
funzionedel gradodi rischia

(37) Al riguardoil Comitato di Basileaper la vigilanzabancariaha approvatoil 26
giugno 2004 un accordoquadro sullaconvergenzanternazionaledella misurazionedel
capitalee dei requisiti patrimoniali Le disposizionidella presentedirettiva riguardantii
requisiti patrimoniali minimi degli enti creditizi nonché le disposizionidella direttiva
2006 49/CE del Parlamentoeuropeo e del Consigliodel 14 giugno 2006 concernenti
I'importo minimo dei fondi propri degli enti creditizi e delle imprese di
iInvestimento costituiscono I'equivalente delle disposizionidell'accordo quadro del
Comitatodi Basilea

1Direttiva48-2006 L 177/ 134 | T Gazzetta ufficiale dell dUnione europea 30.6. 200 ¢
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9. ESPOSIZIONIARANTITBAIMMOBILI

44. Fermirestandoi punti da 45 a 60, alle esposizionipienamente garantite da immobili si applica un fattore di
ponderazionedel rischiodel 100 %

9.1. Esposiziongarantite daipoteche suimmobili residenziali

45, Alle esposizionio eventuali parti di esposizionepienamentee totalmente garantite, secondomodalita ritenute
soddisfacentdalle autorita competenti,da ipoteche suimmobili residenzialioccupati,destinatiad essereoccupatio dati
in locazionedal proprietario o dal proprietario beneficiarionel casodi impresedi investimentoa carattere personalesi
applicaun fattore di ponderazionedel 35 %

ALLE ESPOSIZIONI GARANJATIPOTECHE SU IMMOBILI
RESIDENZIARI APPLICA UN FATT@REONDERAZIONE DEL 35 %.

46. Leesposizionpienamentee totalmente garantite,secondomodalitaritenute soddisfacentdalle autorita competenti,
da quote di partecipaziondan impresefinlandesidi ediliziaresidenzialeche operanoin baseallaleggefinlandeserelativa
alle imprese di edilizia abitativa del 1991 o ad una successivdegislazioneequivalente,a fronte di immobili di tipo

residenzialeoccupati,destinatiad essereoccupatio dati in locazionedal proprietario hannoun fattore di ponderazione
del35%

47. Leesposizionversoun locatarionell'ambito di operazionidi leasingsuimmobili residenzialidove l'istituto di credito
e il locatore e il locatario ha un‘opzionedi acquisto,riceve un fattore di ponderazionedel 35 % a condizioneche le
autorita competenti siano soddisfatteche I'esposizionedell'ente creditizio sia pienamentee completamentegarantita

dallaproprietadel bene
Ved

Circ. 263/06
.y Or B
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48. Nell'eserciziadella loro discrezionalitaai fini dei punti da 45 a 47, le autorita competenti si
ritengono soddisfatte solo gualorasianorispettate le condizioniseguenti

a) il valore dell'immobile non deve dipendere in misura rilevante dal merito di credito del
debitore. Questorequisito non escludele situazioniin cui fattori puramente macroeconomici
influenzinosiail valoredell'immobilechelaregolaritadell'adempimentodel debitore;

b) il rischiodel debitore non deve dipenderein misurarilevante dai risultati dell'immobile o del
progetto immobiliare sottostante, ma piuttosto dalla capacitadi fondo del debitore stessodi
rimborsareil debito attingendoad altre fonti. Di conseguenzal rimborsodel debito non deve
dipenderein misurarilevante dai flussifinanziarigeneratidall'immobilesottostanteche funge
dagaranzia

c) sono soddisfattii requisiti minimi di cui all'allegato VIII, parte 2, punto 8 e le regole di
valutazionedi cuiall'allegatoVIlll,parte 3, punti da62a 65;

d) il valoredellimmobiledevesuperarequellodelle esposizionper un margineconsistente

Vedt
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49, Le autorita competentipossonorinunciaread esigerel'osservanzalella condizionedi cui al
punto 48, lettera b) per le esposizionpienamentee totalmente garantitedaipotechesuimmobili
residenzialisituati sul loro territorio, se si accertache sul loro territorio esiste un mercato di
immobili residenzialiben sviluppatoe consolidatocon tassidi perdita sufficientementebassida
giustificaretale trattamento.

50. Quandole autorita competenti di uno Stato membro esercitanola discrezionalitadi cui al
punto 49, le autorita competentidi altri Statimembri possonoconsentireai loro enti creditizidi
attribuire un fattore di ponderazionedel rischio del 35 % a tali esposizionipienamente e
totalmente garantitedaipotechesuimmobiliresidenziali

Vedt
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della Provincia di Sondrio

Collegio Geometri e Geometri Laureati
EAGLE & WISE

Parte2 RequisitiMinimi 2006-48-CE

1.4. Requisitiminimi per il riconoscimentodelle garanzieimmobiliari

8. Il riconoscimentadelle garanziammobiliaripresupponeche sianorispettate
le condizioniindicatedi seguita

) Cetiezzaagiuridica

) Senveglianzaui valori immeobiliari

=>"¢) Dooumentazione

\

N o) Assiaitazione
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