a)
LA DETRAZIONE IRPEF DEL 36%
(L. 27 dicembre 1997, n. 449)

Proroga al 31.12.2012L. 23 dicembre 2009, n. 191
1. Premessa
A Gli immobili interessati
A | soggetti interessati
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1. Premessa: schema generale
RSff QI 3S@2f |

Ammontare spesa
sostenutaper intervento di
ristrutturazioneedilizia
(MAXe 48.000,00)

x  36% -

Oltre 75 annidi eta 5

rate annuali>
Oltre 80 annidi eta 3

Suddivisione in 10 rate

| A2y

Detrazione di imposta

spettante a chi abbia
sostenuto materialmentele

/

annuali costanti (salvo casi IS >
particolari legati I f £ QS0 “ o/

spese(MAXe 17.280,00)

PN SIS
g ¢

rate annuali (MAXe 1.728 ANNUI) |
NO RIMBORS l .
Scomputo RI £ f QLYV
dovuta in sede di '

dichiarazione dei redditi
(FINQA CAPIENZA)

Studio Vitali
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1. Premessa: gli immobili interessauJ

(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

A Residenziali(a destinazioneabitativa ¢ NON
iImmobili a  destinazione produttiva,
commerciales direzionale)

U Nonrilevaf QF LILJ Nelispeyiftthe takegorie
catastalima t Qdzi efféttvd R 2t t QA ey 2
scopiabitativi (criterio R Q ddéfe#to)

U Anchefabbricatorurale strumentaleche a seguito

RS f QA vacdnibldoeklgsiindzione abitativa
(RM. 8 febbraio2005 n. 15)
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1. Premessa: gli immobili interessauJ

(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

U Anche parti comuni di condomini a prevalente
destinazioneabitativa

U Parti comuni (art. 1117 Cc.): suolo, muri maestri,
portici, cortili, portineria, lavanderia, ascensori,
acquedotti, fognature, impianti, ecc (RM. 12 febbraio
2010, n.7)

U Prevalente destinazione abitativa: > 50% della
superficie occupatada unita a destinazioneabitativa
(con possibilita, nel caso specifico, di fruire della
detrazioneancheda parte dei proprietari di eventuali
unita a destinazionenon abitativa)

U Ciascunoper la parte di spesariferibile alla propria
guota millesimale

U Non necessariadelibera assemblearedel condominio
(RM. 25giugno2008 n.264)
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1. Premessa: gli immobili interessauJ

(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

U Anche pertinenze (senzalimiti di numero!) di
Immobiliresidenziali

U Pertinenze (art. 817 Cc.): cose destinate in modo
durevole a servizioo ad ornamento di dzy Q| dosa NJ
(unita immobiliari classificatecatastalmentenel gruppo
C, utilizzate in modo durevole al servizoRSf t Qd
abitativa box, cantina,solaio,ecc)

U Anche Bed & Breakfast (immobili residenziall

utilizzatisiacomeabitazionesiacomeB&B)Rrwm. 24
gennaio2008 n. 18)

U Immobile utilizzato promiscuamente detrazione
al 50%delle spesesostenute
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1. Premessa: gli immobili interessauJ

(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

A Iscritti 0 iscrivibili in catasto(= ESISTENTI!)

U Immobile non ancoracensito = € necessarioche
almenone sia stato chiestot QF OOl U (e&s U |
guandola ristrutturazionedi unita immobiliarene
modificala destinazione)

UNon puo trattarsi di immobili in corso di
costruzione ex novo, salvo il caso di parcheggi
pertinenziali

A Sitiin Italia
A Peri quali (sedovuta) & stata assoltaf Qdal L
19971n pol
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1. Premessa: gli immoblli interessat

(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

|

Fesidenziali

l

l=critti o iscrivibili
In catasto

DETRAZIONE
36%
[ edifici |
| J l
LIbicati
suUl territario
dello Stato

|

FPeriguali & stata
corrisposta 1C] dal
18997 (=e dovuia)

Studio Vitali
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1. Premessa: | soggetti interessaty.
24 febbraio 1998, n. 57)

A Soggetti passivi IRPEF residenti o non
residentiin Italia

I Persondisiche
I Imprenditoriindividuali(per immobili patrimonio)

I Sn.c.,, Sas., soggetti equiparati ed Imprese
familiari (per immobili patrimonio)

A Che abbiano sostenuto le spese relative
It f QA y(el8 NddsesfanioZzimastea loro
carico)

Studio Vitali
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1. Premessa: | soggettl interessati. =
24 febbraio 1998, n. 57)

A Cheposseggona detengono, sullabase
di titolo idoneo,f Q A YYsEIquhIésSno
stati svoltigli interventi

U Possessp proprieta o altro diritto reale di
godimento (proprietario, nudo proprietario,
usufruttuario, titolare del diritto di
abitazione)

U Detenzionead altro titolo idoneo

U Futuro acquirente RSt f QA Y(deve ’edse&ci un
compromesso di vendita registrato, I cui estremi di
registrazionedevono essereindicati nella comunicazionedi
Iniziolavori)
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1. Premessa: | soggettl interessati. =
24 febbraio 1998, n. 57)

U Inquilinoe comodatario

U Familiari  conviventi del possessore o detentore
RSt t QA pafehtdoedl &ffi, per interventi effettuati su
uno degliimmobiliin cuidi fatto siesplicala convivenza)

(CM. 121/1998¢ RM. 184/2002¢ CM. 24/2004)
U Interventi in_ economia il diritto alla detrazione
spetta suicostisostenutiper
[ QI O ldeizhaderial
U Il costodel proprio personale

U Gli Interventi eventualmente realizzati da altre
Imprese
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1. Premessa: | soggetti interessaty.
24 febbraio 1998, n. 57)

“pieno”

e 3o Proprietario -
~ nudo proprietario
- usufrutto

Titol:;re d‘i1 diritto reale . diritto di abitazione

s i godimento

Y diritto d'uso
B——— divisa -4 poOssessore
SOGG —— Soci di cooperative a proprieta .r
- oprieta
INTERESSAT| | =t T % g
“ indivisa -~ detentore
et A et
7
i - = Imprenditori - solo per i beni
det;asi;one ) individuali patrimoniali
0
| ——— st e
; inquilino
- ___ Titolare di diritto personale
% di godimento ‘
- comodatario
Soci di societa di persone solo per i beni
ics e imprese familiari patrimoniali

07/03/2011 Studio Vitali 11
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LA DETRAZIONE IRPEF DEL 3¢
(L. 27 dicembre 1997, n. 449)

2. Gli Interventl agevolat
Alipologiedi interventi
fSpese ammesse




. . . .G
2. Gli interventi agevolati: tipologie —
(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/@8M. 24 febbraio 1998, n. b7

A Su parti_comuni_di_edifici_a prevalente
destinazioneabitativa:

U Manutenzioneordinariae straordinaria
U Restaurce risanamentoconservativo
U Ristrutturazioneadilizia

A Susingoleunita immobiliari:
U Manutenzionestraordinaria(NONordinaria)

U Restaurcoe risanamentoconservativo
U Ristrutturazioneadilizia
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57

LA DOCUMENTAZIONE TECNICA

NB: il gquadronormativodellamateriaediliziae le importanti novitaintercorse
negli ultimi mesi rendono necessario.oltre_che consigliabile, rivolgersi al
Comune competente per comprendere la documentazione edilizia
necessariger effettuare interventi edilizi!

NESSUN TITOLO ABILITATIVO

MANUTENZIONE ORDINAb - COMUNICAZIONE

MANUTENZIONE DIA (immobili non vincolati)

STRAORDINARIA ISTANZD|
RESTAURO E RISANAMEN AUTORIZZAZIONE EDILIZIA
CONSERVATIVO (immobili soggetti a tutela)

MANUTENZIONE
STRAORDINARIA ) CONCESSIONE EDILIZIA

Studio Vitali
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57

A Manutenzioneordinaria:

U Operedi riparazione rinnovamentoe sostituzione
delle finiture degli edifici ed opere necessariead
Integrare o mantenere in efficienzagli impianti
tecnologiciin essere(mantenimento delle finiture
e degliimpianti tecnologiciesistenti)

U Detrazionesolo se intervento su parti comuni di
edifici residenziali esistenti (NO singole unita
Immobiliari)

U Detrazione ammessase intervento su singola
unita immobiliare, ricompresoin altro intervento

di _grado maggiore (es tinteggiatura pareti
y St Qdi nSiouktuiazione)
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57

A Manutenzionestraordinaria

U Opere e modifiche necessarieper rinnovare e
sostituire _parti anche strutturali degli edificl,
nonché per realizzare ed integrare i_servizi
Igienico ¢_sanitari e tecnologici sempreche non
alterino i volumi e le superficidelle singoleunita
Immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazionR Q dza 2
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57

A Restauroe risanamentoconservativo

U Interventi edilizi volti a conservaret Q2 NH I
edilizio e ad assicurarnda funzionalitamediante
un insiemesistematicodi opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici,formali e strutturall
RSt { Q2 MNiEdsoha @nseéntanodestinazioni
R Q dz&ch essi compatibili (consolidamento,
ripristino e _rinnovo degli elementi costitutivi
RSt QSnEe?klﬁﬁehto)d?ie@l elementi accessori
e degli impianti richiesti dalle e5|genzeR St tQ
eliminazione elementi estranei I t t Q2 N.
edilizio)
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57

ARestauroe risanamentoconservativo

U Restauro restituire f £ QA aftRdaketalore
architettonico, storico o0 artistico (prima
RSt f QSaROud A r yHIdNRGigal 2 :
artistica delle trasformazioni subite Rl f £ QS |
nel corsodeltempo)

U RisanamentoadeguamentcR S f Q A a6 o ;
migliore esigenza R Q dzad@ punto di vista
tipologico,formale, strutturale, funzionale
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57

A Ristrutturazioneedilizia

U Interventirivolti a trasformaregli organismiedilizi
mediante un insieme sistematico di opere che
possonoportare ad un organismoedilizioin tutto
0 in parte diversodal precedente [X]

U Ripristino o sostituzione di alcuni element
costitutivi RS f f Q SeRmin&zioeAnddifica e
Inserimentodi nuovielementied impianti

U Demolizione e ricostruzione con la stessa
volumetriae sagomadel preesistentg X]
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57

A Ristrutturazioneedilizia

U AMPLIAMENTI (@M. 1211999 ammessi alla
detrazione purché
U nonrealizzinounita immobiliari autonome
U nonrealizzinoaumenti della volumetria esistente

Es = detraibili le spese sostenute per rendere abitabile
sottotetto esistentesenzaaumentodellavolumetria

U Demolizionee ricostruzioneconampliamenta NO
DETRAZIONE nuovacostruzione)

U RistrutturazioneR S f £ QS éoh aniplByients
DETRAZIONEEoIlo per le spese sostenute sul
oreesistente(separatafatturazione?)

(CM. 31 maggio2007, n. 36)
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57

AMPLIAMENTO EDIFICIO ESISTENTE
a seguito di

¥ v

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE dell'edificio
esistente

RISTRUTTURAZIONE dell'edificio esistente
(SENZA demolizione)

v

v

NO detrazione 36% - 55%

L'intero intervento & considerato "'nuova
costruzione”

S| detrazione 36% - 55% per le spese riferibili
agli interventi sulla parte esistente

NO detrazione 36% - 55% per le spese riferibili
agh interventi di  ampliamento in quanio
considerati nuova costruzione”

@ Nei casi di ristrutturazione senza demolizione dell’'edificio esistente con ampliamento dello
9=~ stesso, al fine di poter beneficiare della detrazione del 36% - 55%, & necessario tenere
distinte le spese relative ai lavori di ristrutturazione dell’edificio esistente (agevolabili) da

quelle relative all’ampliamento (non agevolabili).
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. . . . G
2. GliInterventi agevolati: tipologie =
(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57
A Altri interventi agevolabili

U Realizzazione acquistodi autorimesseo postiauto
pertinenziali

U Acquisto immobili ristrutturati da impresa o
cooperativaedilizia

U Eliminazione barriere architettoniche (sostituzione
finiture, rifacimentoimpianti tecnologici,ecc)

U Realizzazionstrumenti per favorire la mobilita dei
disa C)i|i(incompatibi|itécondetrazione19%)

U Cablaturaedifici
U Messaa normadegli edific (impiantielettrici, metano,ecc)
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57
A Altri interventi agevolabili

U Interventi finalizzati al contenimento R S f

Inguinamento acustico (sostituzione infissi ¢ attestazione
tecnica)

U Interventi finalizzati al risparmio energetico

(installazionepannelli solari, altri interventi non ricompresinel 55% ¢
attestazionetecnica)

U Adozionedi misureantisismiche

U Prevenzionai infortuni domestici(opere obbligatorieed

aggiuntive ¢ installazione rilevatori GAS, vetri antinfortunistica,
corrimano,ecc)
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57
A Altri interventi agevolabili

U Acquisto BOXo posto auto pertinenziale (1), da
Impresa costruttrice o da cooperativa edilizia
(NUOVQ) (detrazione per le spese sostenute
RIf f QM Ycadddsativh per la realizzazioneg
ATTESTAZIONIel costruttore)

U BONIFICOper fruire della detrazione deve avvenire
dopo il rogito o al piu lo stessogiorno (anchein orario
antecedental rogito) (RM. 13gennaio2011, n. 7)

U REALIZZAZIONE ECONOMIAdetrazioneper acquisto
materiali¢ costodel personale
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2. GliInterventi agevolati: tipologie =

(art. 31, c.1, lett. a), b), ¢) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57
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