
LA DETRAZIONE IRPEF DEL 36%
(L. 27 dicembre 1997, n. 449)

Proroga al 31.12.2012 - L. 23 dicembre 2009, n. 191

1. Premessa

Å Gli immobili interessati

Å I soggetti interessati
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1. Premessa: schema generale 
ŘŜƭƭΩŀƎŜǾƻƭŀȊƛƻƴŜ
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Ammontare spesa
sostenutaper intervento di
ristrutturazioneedilizia
(MAXϵ48.000,00)

X 36% =

Detrazione di imposta
spettante a chi abbia
sostenutomaterialmentele
spese(MAXϵ17.280,00)

Suddivisione in 10 rate
annuali costanti (salvocasi
particolari legati ŀƭƭΩŜǘŁύ
(MAXϵ1.728ANNUI)

Scomputo ŘŀƭƭΩLwt9C
dovuta in sede di
dichiarazione dei redditi
(FINOA CAPIENZA)

Oltre 75 anni di età 5 
rate annuali

Oltre 80 anni di età 3 
rate annuali

NO RIMBORSO

NO COMPENSAZIONE o 
RIPORTO



1. Premessa: gli immobili interessati
(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅResidenziali(a destinazioneabitativa ςNON
immobili a destinazione produttiva,
commercialee direzionale)

üNon rileva ƭΩŀǇǇŀǊǘŜƴŜƴȊŀa specifichecategorie
catastali ma ƭΩǳǘƛƭƛȊȊƻeffettivo ŘŜƭƭΩƛƳƳƻōƛƭŜper
scopiabitativi (criterioŘΩǳǎƻdi fatto)

üAnchefabbricatorurale strumentalechea seguito
ŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻacquisiscedestinazione abitativa
(R.M. 8 febbraio2005, n. 15)
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1. Premessa: gli immobili interessati 
(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

üAnche parti comuni di condomini a prevalente
destinazioneabitativa
üParti comuni (art. 1117 C.c.): suolo, muri maestri,

portici, cortili, portineria, lavanderia, ascensori,
acquedotti, fognature, impianti, ecc. (R.M. 12 febbraio
2010, n.7)

üPrevalente destinazione abitativa: > 50% della
superficie occupatada unità a destinazioneabitativa
(con possibilità, nel caso specifico, di fruire della
detrazioneancheda parte dei proprietari di eventuali
unità a destinazionenonabitativa)
üCiascunoper la parte di spesariferibile alla propria

quota millesimale
üNon necessariadelibera assemblearedel condominio

(R.M. 25giugno2008, n.264)
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1. Premessa: gli immobili interessati 
(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

üAnche pertinenze (senza limiti di numero!) di
immobili residenziali
üPertinenze (art. 817 C.c.): cose destinate in modo

durevole a servizio o ad ornamento di ǳƴΩŀƭǘǊŀcosa
(unità immobiliari classificatecatastalmentenel gruppo
C, utilizzate in modo durevole al servizio ŘŜƭƭΩǳƴƛǘŁ
abitativa: box,cantina,solaio,ecc.)

üAnche Bed & Breakfast (immobili residenziali
utilizzatisiacomeabitazionesiacomeB&B)(R.M. 24
gennaio2008, n. 18)

üImmobile utilizzato promiscuamente: detrazione
al 50%dellespesesostenute
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1. Premessa: gli immobili interessati 
(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅIscritti o iscrivibili in catasto(=ESISTENTI!)
üImmobile non ancoracensito = è necessarioche

almeno ne sia stato chiestoƭΩŀŎŎŀǘŀǎǘŀƳŜƴǘƻ(es.
quandola ristrutturazionedi unità immobiliarene
modificala destinazione)
üNon può trattarsi di immobili in corso di

costruzioneex novo, salvo il caso di parcheggi
pertinenziali

ÅSiti in Italia
ÅPer i quali (sedovuta) è stata assoltaƭΩL/Ldal

1997in poi
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1. Premessa: gli immobili interessati 
(C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)
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1. Premessa: i soggetti interessati(C.M. 

24 febbraio 1998, n. 57)

ÅSoggetti passivi IRPEF residenti o non
residenti in Italia
ïPersonefisiche

ïImprenditori individuali(per immobili patrimonio)

ïS.n.c., S.a.s., soggetti equiparati ed imprese
familiari (per immobili patrimonio)

ÅChe abbiano sostenuto le spese relative
ŀƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ(e le stessesianorimastea loro
carico)
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1. Premessa: i soggetti interessati(C.M. 

24 febbraio 1998, n. 57)

ÅCheposseggonoo detengono , sullabase
di titolo idoneo,ƭΩƛƳƳƻōƛƭŜsul qualesono
stati svoltigli interventi
üPossesso: proprietà o altro diritto reale di

godimento (proprietario, nudo proprietario,
usufruttuario, titolare del diritto di
abitazione)
üDetenzionead altro titolo idoneo
üFuturo acquirente ŘŜƭƭΩƛƳƳƻōƛƭŜ(deve esserci un

compromesso di vendita registrato, i cui estremi di
registrazionedevonoessereindicati nella comunicazionedi
iniziolavori)

07/03/2011 Studio Vitali 9



1. Premessa: i soggetti interessati(C.M. 

24 febbraio 1998, n. 57)

üInquilinoe comodatario

üFamiliari conviventi del possessore o detentore
ŘŜƭƭΩƛƳƳƻōƛƭŜ(parenti ed affini, per interventi effettuati su
unodegliimmobili in cuidi fatto siesplicala convivenza)

(C.M. 121/1998ςR.M. 184/2002ςC.M. 24/2004)

üInterventi in economia: il diritto alla detrazione
spettasuicostisostenutiper
ü[ΩŀŎǉǳƛǎǘƻdei materiali

üIl costodel propriopersonale

üGli interventi eventualmente realizzati da altre
imprese
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1. Premessa: i soggetti interessati(C.M. 

24 febbraio 1998, n. 57)
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LA DETRAZIONE IRPEF DEL 36%
(L. 27 dicembre 1997, n. 449)

2. Gli interventi agevolati

ÅTipologiedi interventi

ÅSpese ammesse
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅSu parti comuni di edifici a prevalente
destinazioneabitativa:
üManutenzioneordinariae straordinaria

üRestauroe risanamentoconservativo

üRistrutturazioneedilizia

ÅSusingoleunità immobiliari:
üManutenzionestraordinaria(NONordinaria)

üRestauroe risanamentoconservativo

üRistrutturazioneedilizia
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

LA DOCUMENTAZIONE TECNICA
NB: il quadronormativodellamateriaediliziae le importanti novità intercorse
negli ultimi mesi rendono necessario,oltre che consigliabile,rivolgersi al
Comune competente per comprendere la documentazione edilizia
necessariaper effettuare interventi edilizi!
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MANUTENZIONE ORDINARIA

MANUTENZIONE 
STRAORDINARIA
RESTAURO E RISANAMENTO 
CONSERVATIVO

MANUTENZIONE 
STRAORDINARIA

NESSUN TITOLO ABILITATIVO 
- COMUNICAZIONE

DIA (immobili non vincolati)
ISTANZA DI
AUTORIZZAZIONE EDILIZIA 
(immobili soggetti a tutela)

CONCESSIONE EDILIZIA



2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅManutenzioneordinaria:
üOperedi riparazione,rinnovamentoe sostituzione

delle finiture degli edifici ed opere necessariead
integrare o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologiciin essere(mantenimentodelle finiture
e degli impianti tecnologiciesistenti)
üDetrazionesolo se intervento su parti comuni di

edifici residenziali esistenti (NO singole unità
immobiliari)
üDetrazione ammessa se intervento su singola

unità immobiliare,ricompresoin altro intervento
di grado maggiore (es. tinteggiatura pareti
ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻdi ristrutturazione)
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅManutenzionestraordinaria:

üOpere e modifiche necessarieper rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi
igienicoςsanitari e tecnologici, sempreche non
alterino i volumi e le superfici delle singoleunità
immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioniŘΩǳǎƻ
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅRestauroe risanamentoconservativo:
üInterventi edilizi volti a conservareƭΩƻǊƎŀƴƛǎƳƻ

edilizio e ad assicurarnela funzionalitàmediante
un insiemesistematicodi opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici,formali e strutturali
ŘŜƭƭΩƻǊƎŀƴƛǎƳƻstesso,ne consentanodestinazioni
ŘΩǳǎƻcon essi compatibili (consolidamento,
ripristino e rinnovo degli elementi costitutivi
ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ; inserimentodegli elementi accessori
e degli impianti richiesti dalle esigenzeŘŜƭƭΩǳǎƻ;
eliminazione elementi estranei ŀƭƭΩƻǊƎŀƴƛǎƳƻ
edilizio)
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅRestauroe risanamentoconservativo:
üRestauro: restituireŀƭƭΩƛƳƳƻōƛƭŜparticolarevalore

architettonico, storico o artistico (prima
ŘŜƭƭΩŜǎŜŎǳȊƛƻƴŜŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻΣanalisi storica /
artistica delle trasformazioni subite ŘŀƭƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ
nel corsodel tempo)

üRisanamento: adeguamentoŘŜƭƭΩƛƳƳƻōƛƭŜad una
migliore esigenza ŘΩǳǎƻ, dal punto di vista
tipologico,formale,strutturale, funzionale
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅRistrutturazioneedilizia:

üInterventi rivolti a trasformaregli organismiedilizi
mediante un insieme sistematico di opere che
possonoportare ad un organismoedilizio in tutto
o in parte diversodalprecedente. [Χ]

üRipristino o sostituzione di alcuni elementi
costitutivi ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ; eliminazione, modifica e
inserimentodi nuovielementied impianti

üDemolizione e ricostruzione con la stessa
volumetriae sagomadel preesistente[Χ]
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅRistrutturazioneedilizia:
üAMPLIAMENTI: (C.M. 121/1998) ammessi alla

detrazione,purché
ünonrealizzinounità immobiliari autonome
ünonrealizzinoaumenti della volumetria esistente

Es. = detraibili le spese sostenute per rendere abitabile
sottotetto esistentesenzaaumentodella volumetria

üDemolizionee ricostruzioneconampliamento: NO
DETRAZIONE(=nuovacostruzione)
üRistrutturazioneŘŜƭƭΩŜǎƛǎǘŜƴǘŜcon ampliamento:

DETRAZIONEsolo per le spese sostenute sul
preesistente(separatafatturazione?)
(C.M. 31maggio2007, n. 36)
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅAltri interventi agevolabili:
üRealizzazioneo acquistodi autorimesseo postiauto

pertinenziali

üAcquisto immobili ristrutturati da impresa o
cooperativaedilizia

üEliminazione barriere architettoniche (sostituzione
finiture, rifacimentoimpianti tecnologici,ecc.)

üRealizzazionestrumenti per favorire la mobilità dei
disabili(incompatibilitàcondetrazione19%)

üCablaturaedifici

üMessaa normadegliedifici (impiantielettrici, metano,ecc.)
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅAltri interventi agevolabili:

üInterventi finalizzati al contenimento ŘŜƭƭΩ
inquinamento acustico (sostituzione infissi ς attestazione

tecnica)

üInterventi finalizzati al risparmio energetico
(installazionepannelli solari, altri interventi non ricompresinel 55%ς
attestazionetecnica)

üAdozionedi misureantisismiche

üPrevenzionedi infortuni domestici(opereobbligatorieed

aggiuntive ς installazione rilevatori GAS, vetri antinfortunistica,
corrimano,ecc.)
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)

ÅAltri interventi agevolabili:

üAcquisto BOXo posto auto pertinenziale (!), da
impresa costruttrice o da cooperativa edilizia
(NUOVO!) (detrazione per le spese sostenute
ŘŀƭƭΩƛƳǇǊŜǎŀ/ cooperativa per la realizzazioneς
ATTESTAZIONEdel costruttore)

üBONIFICO: per fruire della detrazione deve avvenire
dopo il rogito o al più lo stessogiorno (anchein orario
antecedenteil rogito) (R.M. 13gennaio2011, n. 7)

üREALIZZAZIONEIN ECONOMIA: detrazioneper acquisto
materialiςcostodel personale
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2. Gli interventi agevolati: tipologie
(art. 31, c.1, lett. a), b), c) e d), L. 457/78; C.M. 24 febbraio 1998, n. 57)
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