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LAMANOVRA D’ESTATE

Tempi pili lunghi e niente sanzioni
per accatastare i fabbricati rurali

s fabbricati rurali posseduti dai conduttoridel fondo
non iscritti nel Registro delle imprese devono essere de-
nunciati nel catasto fabbricati - ai sensi dell'articolo 2,
comma 38, del decreto legge 262/06 - éntro il 30 novem-
bre 2007. Lo prevede Particolo 15, comma s-sexies, del D1
81/07.

Siricordache l'articolo 2, comma 37, del D1262/06, mo-
dificando la lettera a) dell’articolo 9, comma 3, del DI
557/93, ha previsto cheiil fabbricato, al fine del riconosci-
mento della ruralit3, debba essere posseduto dal sogget-
to titolare del diritto di proprieta o altro diritto reale sul
terreno, ovvero dall'affittuario del terreno stesso o dal
soggetto che ad altrotitolo conduce ilterreno cuilimmo-
bile & asservito, sempre che tali soggettirivestanola quali-
fica di imprenditore agricolo e siano iscritti nel Registro
delle imprese. ‘

Fai da te senza sanzioni

Per i fabbricati posseduti dai conduttori del fondo non
iscritti nel Registro delle imprese viene, quindji, riaperto
il termine, scaduto lo scorso 30 giugno, per procedere
allaccatastamento senza l'applicazione delle sanzioni.
Altrimenti sara 'Agenzia del territorio a provvedere,
con addebito di spese e sanzioni. I redditi catastali dei
fabbricati producono effetti dall'anno successivo a quel-
loin cuiil fabbricatoha persoirequisiti. Ne consegue che
dal 1" gennaio 2008 tali fabbricati dovranno scontare sia
I'lrpef sia l'imposta comunale sugli immobili, con riferi-

I requisiti
e

Iifabbricatoérurale se cisono le seguenti condizioni: -
-iscrizione delproprietarioo affittuariocheconduceil fondo-
nelRegistroimprese; l'abitazione pud essere utilizzata da

.~ personea caricoconviventi, da coadiuvantiiscrittinegli.
‘elenchi previdenziali o da pensionatiin agricoltura .
-possessoin forza di titolo idoneo oppure utitizzo daparte di
lavoratori dipendenticon unnumero di giornate superiorea
100 . Sl :
-terreno suicui asservito di almeno 10mila metri quadrati
(3milaper le coltivazioniinserra oper le zone'montane)
-volume d"affari realizzatoda chi conduceilfondo superiore

- 2l 50% del reddito complessivo (un quarto per le zone
montane)= i A ine Se s i
-nonesseredilu ss0né appartenere alle categorie catastali.
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mento allarendita catastale attribuita.

Lariapertura dei termini riguarda soltanto i fabbricati
che hanno perdutoirequisitiperil solofattocheil sogget-
to che li utilizza non & iscritto nel Registro delle imprese:
si tratta essenzialmente dei fabbricati posseduti da sog-
getti in regime di esonero Iva, i quali non sono obbligati
all'iscrizione pressola Cameradicommercio. Infatti, I'ar-
ticolo 2, comma 3, della legge 77/97 dispone che perisog-
gettidi cuiall’articolo 34, comma4, del Dpr 633/72,Viscri-
zione al Registro delle imprese non sia obbligatoria e
quindi gli stessi, nel casoin cuisianoiscritti, possono pro-
cedere allacancellazione.

I requisiti del fabbricatorurale -

Le abitazioni mantengono, tuttavia, la ruralita ancorché
siano utilizzate da altri soggetti per i quali non e richiesta
Tiscrizione nel Registro delle imprese. Si tratta dei fami-
liari a carico conviventicon il conduttore del fondo risul-
tanti dalle certificazioni anagrafiche, nonchédai soggettl
titolari di trattamenti pensionistici corrisposti a seguito
di attivita svolta in agricoltura o da coadiuvanti del con-
duttore del fondo iscritti ai fini previdenziali. La nuova
formulazione della lettera a) dell’articolo ¢ del D1 557/93
rende, dunque, giustizia ai pensionati, per i quali & chiaro
che possono mantenere laruralita del fabbricato purnon
essendo titolari dellimpresa ed essendo stati cancellati
sia dalla posizione Iva sia dalla Camera di commercio.

Rimane irrisolto il problema delle imprese agricole
condotte dasocietanella cuifattispeciele abitazionirura-
1i sono abitate dai soci d’opera o dagli amministratori. In
questi casi le societd sono sempre iscritte nel Registro
delle imprese e la norma fa riferimento al soggetto che
conduce il terreno cui I'abitazione & asservita. Nel Regi-
stro delle imprese & indicato anche il socio per le societa
di persone e 'amministratore per le societa di capitali e
in assenza di una previsione normativa specifica si pud
sostenere che obbligo sia assolto. Il problema € comun-
que all’esame del Parlamento.

La modifica normativa ha interessato la lettera 2)
dell’articolo 9 del D557, il quale riguarda soltantoifabbri-
cati abitativi. Ne consegue che le costruzioni strumentali
alPattivita agricola che rispettano ilimiti di cuial comma
3-bis del medesimo articolo 9, mantengonola ruralitaan-
corché il conduttore del fondo non sia iscritto nel Regi-
stro delle imprese.

Per i fabbricati rurali che mantengono i requisiti diru-
ralith non sussiste alcun obbligo di iscrizione al catasto
fabbricati. Al contrario per le costruzioni che hanno per-
dutoirequisitidiruraliti per circostanze diverse da guel-
lasopraindicata, I'obbligo & immediato.

G.P.T.
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